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1. Úvod

1.1. Organizační řád Bytového družstva VODNICE (dále jen Organizační řád) je vedle Stanov, Jednacího řádu, Volebního řádu, Domovního řádu a Platebního řádu, základním interním dokumentem Bytového družstva VODNICE, se sídlem Wassermannova 1041/36, Praha 5 (dále jen družstva).

1.2. Organizační řád řeší základní otázky vnitřního chodu družstva. Jeho ustanovení jsou závazná pro všechny orgány i členy družstva a pro všechny uživatele bytu. 

2. Právní statut družstva

2.1. Družstvo bylo založeno na ustavující členské schůzi dne 18.7.2013 a vzniklo dnem zapsání do Obchodního rejstříku. 
3. Základní dokumentace družstva

3.1. Mezi základními dokumenty, které upravují řízení a vnitřní chod družstva patří:

a) stanovy družstva,

b) jednací řád, 

c) volební řád, 

d) platební řád,

e) organizační řád,

f) domovní řád,

g) požární řád,

h) evidence členů družstva,

i) zápisy z členských schůzí,

j) zápisy ze schůzí statutárních orgánů družstva (představenstvo, kontrolní komise, příp. zápisy ze schůzí pomocných orgánů družstva),

k) dokumenty vztahující se ke správě a hospodaření družstva,

l) evidované podněty, stížnosti a žádosti členů družstva včetně odpovědí na ně,

m) korespondence mezi statutárními orgány družstva a ostatními subjekty,

n) technická dokumentace objektu,

o) finanční plán,

p) plán kontrol,

q) plán oprav,

r) zpracované účetní agendy družstva vč. ročních závěrek za jednotlivá účetní období.

4. Sídlo a kancelář družstva

4.1. Sídlo a kancelář družstva jsou v Praze 5, Wassermannova 1041/36. 
5. Majetek družstva

5.1. Majetek družstva zahrnuje:

a) bytový dům č.p. Wassermannova 1039, 1040 a 1041, všechny v katastrálním území Hlubočepy (728837), obec Praha, část obce Hlubočepy (400289), kraj – Hlavní město Praha 

b) pozemky nacházející se pod bytovým domem (1798/171, 1798/172, 1798/173),
c) finanční prostředky na bankovních účtech družstva,

d) movitý majetek bytového domu uvedený v účetní evidenci družstva,

e) ostatní majetek družstva. 

6. Statutární orgány družstva

6.1. Statutárními orgány družstva jsou: 
a) Členská schůze

b) Představenstvo:

Předseda představenstva
Místopředseda představenstva

Člen/ové představenstva 
c) Kontrolní komise:                               

Předseda kontrolní komise 

Místopředseda kontrolní komise

Člen/ové  kontrolní komise
7. Komunikační a informační toky v rámci družstva

7.1. Předávání informací a vzájemná komunikace mezi statutárními orgány a členskou základnou a vně družstva probíhá touto formou:

a) písemně v elektronické podobě (do mailové schránky adresáta),

b) uveřejňováním informací na internet. stránkách a vyvěšením na informačních tabulích družstva,

c) písemně v listinné podobě s využitím služeb pošty,

d) písemně v listinné podobě přímým předáním adresátovi,

e) písemně v listinné podobě vhozením do poštovní schránky,

f) ústní komunikací na schůzích, výborech, jednáních představenstva příp. kontrolní komise, v kanceláři družstva.

7.2. JEDNÁNÍ ORGÁNŮ DRUŽSTVA
7.2.1. Členská schůze 

Zásady pro jednání členské schůze jsou podrobně řešeny ustanoveními Zákona o obchodních korporacích, občanského zákoníku, Stanov a Jednacího řádu družstva. 
7.2.2. Schůze představenstva
Představenstvo se schází podle potřeby. Schůzi představenstva svolává předseda představenstva podle potřeby. 

Představenstvo při přípravě programu jednání schůze představenstva vychází z návrhů členů představenstva, z jednotlivých usnesení členské schůze, z jednacího řádu, finančního plánu a plánu oprav družstva. 
Představenstvo na každé členské schůzi předkládá zprávu o činnosti družstva za období od poslední členské schůze.

7.2.3. Schůze kontrolní komise
Kontrolní komise se schází podle potřeby, nejméně 1x za 3 měsíce. Schůzi svolává, řídí a pořad jednání schůze navrhuje předseda (místopředseda), popř. pověřený člen kontrolní komise v souladu s jednotlivými usneseními členských schůzí, plánem kontrolní činnosti kontrolní komise na daný rok a podnětů jednotlivých členů družstva.

Podklady pro jednání schůze kontrolní komise, zejména zprávy o vykonaných prověrkách, kontrolách a revizích, jakož i návrhy na opatření, připravují a kontrolní komisi předkládají ve stanovených lhůtách pověření členové komise, kteří také komisi informují o průběhu prověrek a kontrol.
Kontrolní komise na každé členské schůzi předkládá zprávu o činnosti kontrolní komise za období od poslední členské schůze.  

7.2.4. Schůze pomocných orgánů družstva 
V případě ustavení pomocného orgánu družstva, řídí se činnost tohoto pomocného orgánu ustanoveními Jednacího řádu. 

Pomocný orgán se schází podle potřeby na základě úkolů stanovených zřizovatelem ve vztahu k předmětu své činnosti.

7.2.5. Společná schůze představenstva a kontrolní komise družstva

K projednání zvlášť důležitých záležitostí družstva a k projednání zadání zakázek od 100.001-, Kč do 200.000-, Kč včetně DPH se svolává společná schůze představenstva a kontrolní komise.

Podklady pro společnou schůzi představenstva a kontrolní komise družstva připravuje předseda nebo místopředseda představenstva na základě podkladů a návrhů od jednotlivých členů statutárních orgánů družstva.

8.  Řešení podnětů, žádostí a stížností členů družstva

8.1. Veškeré podněty, žádosti a stížnosti členů družstva se předkládají představenstvu buď v mailové nebo v písemné podobě. Představenstvo o nich rozhodne a o jejich vyřízení informuje člena družstva písemně (případně mailem) do 30 dnů od jejich obdržení. 

8.2. Doplňující návrhy, protinávrhy, dotazy, protesty a podněty členů družstva lze podávat i v průběhu diskuse na jednotlivých členských schůzích. V případě, že nebyly zodpovězeny v průběhu schůze, jsou zapsány v zápise ze schůze a budou představenstvem zodpovězeny písemně do 30 dnů od konání členské schůze.

9. Správa družstva a účetnictví družstva

9.1. Správu družstva vykonává pověřená firma na základě uzavřeného smluvního vztahu.
9.2. Výběr správcovské firmy a výši odměny správcovské firmě schvaluje představenstvo na základě výběru z více uchazečů. S vybranou správcovskou firmou uzavírá představenstvo družstva mandátní smlouvu.

10. Finanční hospodaření družstva

10.1. Družstvo hradí výdaje své činnosti ze zálohových plateb do jednotlivých fondů družstva a případně ze zisku po zdanění, který po rozhodnutí členské schůze převádí do jednotlivých fondů družstva. 
10.2. Družstvo hospodaří zpravidla s vyrovnaným ročním rozpočtem. K zabezpečení tohoto cíle družstvo zpracovává každý rok finanční plán družstva, který zahrnuje vyrovnanou (příp. přebytkovou) kalkulaci finančních výnosů a finančních nákladů v běžném kalendářním roce. Finanční plán na následující rok je předkládán ke schválení členské schůzi. 
10.3. Finanční plán družstva (rozpočet) je základním dokumentem řešícím finanční hospodaření družstva na následující rok.
10.4. Finanční plán na rok je koncepčním dokumentem, který zahrnuje kalkulaci výnosů a nákladů na období jednoho (zpravidla následujícího) kalendářního roku, vyjádřenou v cenách toho roku, ve kterém je zpracován.   
10.5. Zálohové platby do fondů družstva jsou řešeny v Platebním řádu družstva, který v souladu s finančním plánem družstva řeší způsob a výši členskou schůzí odsouhlasených úhrad členů družstva vůči družstvu k zajištění chodu družstva, jehož hlavní činností je zajištění bytových potřeb svých členů. Dále Platební řád řeší rozdělení, způsob a výši naplnění jednotlivých fondů družstva a zásady čerpání finančních prostředků z těchto fondů.
10.6. Systém a způsob provedení plateb družstva jednotlivým subjektům za provedené práce, služby a dodaný materiál, zboží či dílo na základě uzavřených platných smluv (objednávek) je řešen v tomto řádu.
10.7. Při schvalování majetkových a finančních úkonů družstvo postupuje v souladu s platnými ustanoveními Stanov družstva.
11. Pořízení majetku a služeb, zajištění údržby a oprav

11.1. Družstvo vystupuje v závazkových vztazích jako právnická osoba. K zabezpečení provozu, údržby a oprav svého nemovitého a movitého majetku pořizuje družstvo majetek a zabezpečuje servis, opravy a služby od jiných právnických a fyzických osob na základě uzavřeného písemného smluvního vztahu (smlouva nebo objednávka).
11.2. Před uzavřením smluvního vztahu družstvo provede výběr dodavatele zboží (zhotovitele díla) na základě předložených písemných (mailových) nabídek od jednotlivých dodavatelů zboží (služeb).

11.3. Základními kriterii pro výběr dodavatele zboží (zhotovitele díla) jsou:

a) pořizovací cena zboží (díla), 
b) kvalita zboží, technické parametry výrobků,
c) záruční podmínky, dostupnost a cena servisu,
d) další podmínky dodání zboží, dopravní a jiné náklady, 
e) kompatibilita s ostatními výrobky (zařízeními), které již družstvo používá, nařízené revize, atesty a zkoušky, které musí výrobky (zařízení) splńovat v souladu s ČSN a platnou legislativou ČR a EU,
11.4. Vyjma těchto základních kritérií může být výběr dodavatele zboží (zhotovitele díla) posuzován dle dalších doplňujících kritérií.
11.5. V případě potřeby může členská schůze (příp. představenstvo) u vyjmenovaných zakázek (nákupů zboží, služeb příp. zhotovení díla) rozhodnout o vzniku pomocného orgánu (komise) za účelem vyhodnocení a posouzení výhodnosti jednotlivých zakázek, jejichž schválení podléhá členské schůzi (příp. představenstvu) v souladu s platnými ustanoveními Stanov a Jednacího řádu. 
11.6. Představenstvo je povinno informovat členy družstva o způsobu výběru dodavatele zboží (zhotovitele díla), který dodávku zboží či zhotovení díla bude realizovat, a to o zadání, podmínkách, průběhu a výsledku výběru dodavatele zboží či zhotovitele díla a dále o cenách, které bude družstvo hradit za dodané zboží či za zhotovení díla. 
11.7. Představenstvo je povinno dbát na to, aby závazkový vztah s vybraným dodavatelem zboží (zhotovitelem díla) byl uzavřen po obsahové i formální stránce správně v písemné podobě (smlouva nebo objednávka) v souladu s výsledky ukončeného výběru dodavatele zboží (zhotovitele díla) a v souladu s usnesením orgánu, v jehož pravomoci bylo schválení daného majetkového (finančního úkonu), zejména pokud se týče pořizovací ceny závazku, technických parametrů a kvality jeho provedení, termínu dodání (lhůty plnění) a dalších kritérií obsažených v nabídce vybraného dodavatele a požadovaných družstvem.
11.8. Představenstvo je povinno dbát na to, aby závazkový vztah byl ze strany dodavatele splněn dle uzavřené smlouvy (objednávky), a to v požadované kvalitě, množství a ceně a v souladu s platnou legislativou ČR a EU.
11.9. Převzetí nebo případně nepřevzetí zboží (služeb, díla) anebo převzetí s výhradami či částečné převzetí stvrzuje představenstvo písemně v přejímacím zápise (dodacím listu). Fyzicky dodané zboží (služby, dílo) musí souhlasit s přejímacím zápisem (dodacím listem) a uzavřenou smlouvou. V případě, že dodané zboží (služby, dílo) neodpovídá údajům v přejímacím zápise (dodacím listu) anebo přejímací zápis (dodací list) neodpovídá znění smlouvy, je představenstvo povinno na tuto skutečnost předávajícího zástupce firmy neprodleně upozornit a případně i převzetí zboží (služeb či díla) odmítnout.  
11.10. O nepřevzetí zboží (služeb či díla) anebo o jeho převzetí s výhradami či o částečném převzetí zboží (služeb, díla) informuje předseda představenstva družstva neprodleně statutárního zástupce (jednatele) dodavatele a nechá vyhotovit reklamační zápis.
11.11. Představenstvo je povinno provést řádnou kontrolu fakturace odebraného zboží (služeb, díla) a v případě, že fakturace dodaného zboží (služeb, díla) neodpovídá znění smlouvy či dodacího listu, je povinno tuto fakturu vrátit zpět dodavateli zboží (služeb, díla) k přepracování.
11.12. V případě, že faktura souhlasí se smlouvou (objednávkou) a přejímacím zápisem (dodacím listem) a fyzicky dodaným zbožím (službami či dílem) dá předseda představenstva (v jeho nepřítomnosti místopředseda představenstva) pokyn k úhradě faktury za dodané zboží (služby, či dílo).  
11.13. Zakázky malého finančního objemu (drobné nákupy nezbytného materiálu a drobné opravy či služby v limitu do 5 000.- Kč včetně DPH) je možno v odůvodněných případech realizovat přímo (telefonicky, mailem, faxem nebo ústní dohodou) bez splnění kritérií uvedených v čl. 11.2. až 11.6. tohoto Organizačního řádu. Tato ustanovení se rovněž nevztahují na opravy a služby provedené havarijní službou v přímé souvislosti s řešením havarijního stavu a bezprostředním odstraněním následků tohoto havarijního stavu.

12. Práva a povinnosti uživatelů bytů a družstva související s užíváním bytu

12.1. Uživatel bytu jakožto nájemce bytu a osoby s ním žijící ve společné domácnosti mají vedle práva užívat byt i právo užívat společné prostory a zařízení domu a požívat plnění, jejichž poskytování je s užíváním bytu spojeno na základě uzavřené nájemní smlouvy o nájmu  bytu.
12.2. Uživatel, jakož i osoby s ním žijící ve společné domácnosti jsou povinni zachovávat dobré mravy, nenarušovat vzájemné vztahy s ostatními nájemci, jakožto i s osobami žijícími s nimi ve společné domácnosti, a dbát ustanovení Domovního řádu, včetně dodržování nočního klidu.         

12.3. Uživatel je povinen odstranit závady a poškození, které v domě, zejména ve společných prostorách a zařízeních domu způsobil sám nebo ti, kdo s ním bydlí ve společné domácnosti. Pokud tuto povinnost nesplní ani v lhůtě poskytnuté mu v písemném upozornění představenstva družstva, má družstvo právo závady a poškození nechat odstranit a opravit a požadovat po daném členovi náhradu. Současně se považuje toto jednání za hrubé porušení povinností vyplývajících ze Stanov. 
12.4. Uživatel má právo na zajištění služeb v souvislosti se správou, provozem a údržbou domu a na zajištění služeb v souvislosti se správou, provozem a údržbou bytu.
12.5. Družstvo zajišťuje svým členům plnění poskytovaná s užíváním bytu na základě uzavřené nájemní smlouvy o nájmu družstevního bytu. Člen družstva je povinen hradit družstvu příspěvky do fondů (nájem) a úhrady za plnění poskytovaná s užíváním bytu a to ve výši a ve lhůtách stanovených Platebním řádem a aktualizovaným rozpisem zálohových plateb služeb.

12.6. Družstvo zajišťuje nájemcům – nečlenům družstva, plnění  poskytovaná s užíváním bytu na základě uzavřené nájemní smlouvy o nájmu bytu. Nájemce je povinen hradit družstvu nájem a úhrady za plnění poskytovaná s užíváním bytu a to ve výši a ve lhůtách určených nájemní smlouvou a aktualizovaným rozpisem zálohových plateb služeb.
12.7. Úhrady za plnění poskytovaná s užíváním bytu člen i nečlen družstva hradí formou měsíčních záloh, které jsou mu pravidelně jednou ročně, vyúčtovávány. Roční vyúčtování je družstvo jako pronajímatel povinno provést ve lhůtách stanovených právními předpisy. Bližší podrobnosti stanoví Platební řád družstva. 
12.8. Neuhradí-li nájemník (člen i nečlen družstva) nájemné nebo úhrady za plnění poskytovaná s užíváním bytu řádně a včas, tj. v termínech stanovených usnesením členské schůze, ani v náhradním termínu stanoveným mu za tímto účelem písemným upozorněním od představenstva družstva, a nepožádal-li si včas o přiměřený odklad z vážných důvodů (nemoc atp.) anebo nebude jeho žádosti vyhověno, družstvo má v takovém případě právo účtovat úrok a poplatek z prodlení dle platné právní úpravy. 

13. Práva a povinnosti uživatelů bytů a družstva při opravách a údržbě bytů

13.1. Uživatel bytu má právo na zajištění služeb v souvislosti se správou, provozem a údržbou domu a bytu s výjimkou drobných oprav, které si hradí sám. 
13.2. Uživatel bytu má povinnost chránit majetek družstva, upozorňovat včas na závady a potřebu oprav ve společných prostorách domu.
13.3. Uživatel bytu má povinnost oznámit družstvu jakožto pronajímateli bez zbytečného odkladu potřebu těch oprav v bytě, jehož je nájemcem, a k nimž je družstvo z titulu pronajímatele povinno. 
13.4. Uživatel bytu je povinen družstvu jakožto pronajímateli nebo jím pověřené osobě, po předchozí písemné výzvě umožnit, aby byla provedena instalace a údržba zařízení pro měření a regulaci tepla, teplé a studené vody, a odpočet naměřených hodnot. Dále je povinen po předchozí výzvě umožnit družstvu jakožto pronajímateli nebo jím pověřené osobě, přístup k dalším technickým zařízením, pokud jsou součástí bytu, a je to v zájmu provedení kontroly, údržby nebo opravy takového zařízení. 
13.5. Uživatel bytu je povinen oznámit družstvu, jakožto pronajímateli, nebo jím pověřené osobě bez zbytečného odkladu potřebu oprav a údržby zařízení uvedených v předchozím odstavci.
13.6. Uživatel bytu odpovídá za škodu vzniklou nesplněním povinností uvedených v předchozích odstavcích a je povinen nahradit tuto škodu v plném rozsahu.
13.7. V případě poškození těchto zařízení, jejich demontáže či neoprávněné manipulace ze strany člena družstva je uživatel bytu povinen uhradit družstvu náklady, které družstvo muselo vynaložit na opravu, příp. instalaci nového zařízení. 
13.8. Uživatel bytu  má právo požádat družstvo o pomoc při odstranění následků nezaviněných havárií a živelných pohrom v bytě, jehož je nájemcem a v případě nepříznivých životních situací. Další podrobnosti může stanovit usnesení členské schůze. 
13.9. Uživatel bytu může provádět v bytě, jehož je nájemcem stavební úpravy a rekonstrukce, pouze s předchozím písemným souhlasem družstva a v souladu se stavebním zákonem a ostatními předpisy s tím souvisejícími. 
13.10. Spolu se žádostí o písemný souhlas se stavební úpravou a rekonstrukcí je povinen uživatel předložit, a to nejpozději do 15 dní před realizací díla:
a) Žádost o povolení stavebních úprav v družtevním bytě – příloha č. 1 tohoto řádu.
b) V případě povolené stavební úpravy, nebo rekonstrukce bytu je uživatel povinen doložit revizní zprávy a posudky dle přílohy č. 2 tohoto řádu.
13.11. Veškeré náklady spojené s provedením stavební úpravy či rekonstrukce nese uživatel. Uživatel při provádění rekonstrukce či stavebních úprav bude dbát, aby jeho činnost v této souvislosti co nejméně narušila nebo ovlivnila výkon práv ostatních nájemců bytů a osob s nimi žijících ve společné domácnosti. V průběhu a po provedení rekonstrukce či stavebních úprav je uživatel povinen zajistit na svůj náklad úklid společných částí domu, které byly prováděním rekonstrukce či stavebními úpravami zasaženy.
13.12. Nestanoví-li nájemní smlouva jinak, drobné opravy v bytě související s jeho užíváním a náklady spojené s běžnou údržbou hradí nájemce. 
13.13. Za drobné opravy se považují opravy bytu a jeho vnitřního vybavení, pokud je toto vybavení součástí bytu a je ve vlastnictví pronajímatele, a to PODLE VĚCNÉHO VYMEZENÍ nebo PODLE VÝŠE NÁKLADU.
13.13.1. PODLE VĚCNÉHO VYMEZENÍ se za drobné opravy považují tyto opravy a výměny :

a) opravy jednotlivých vrchních částí podlah, opravy podlahových krytin a výměny prahů a lišt,

b) opravy jednotlivých částí oken a dveří a jejich součástí a výměny zámků, kování, klik, rolet a žaluzií,

c) výměny vypínačů, zásuvek , jističů, zvonků, osvětlovacích těles a domácích telefonů, včetně elektrických zámků,

d) výměny uzavíracích kohoutů a rozvodu plynu s výjimkou hlavního uzávěru pro byt,

e) opravy uzavíracích armatur na rozvodech vody, výměny sifonů a lapačů tuku,

f) opravy indikátorů vytápění a opravy a certifikace bytových vodoměrů teplé a studené vody.
Za drobné opravy se dále považují opravy vodovodních výtoků, zápachových uzávěrek, odsávačů par, digestoří, mísících baterií, sprch, ohřívačů vody, bidetů, umyvadel, van, výlevek, dřezů, splachovačů, kuchyňských sporáků, pečících trub, vařičů, infrazářičů, kuchyňských linek vestavěných a přistavěných skříní. U zařízení pro vytápění se za drobné opravy nepovažují opravy radiátorů a rozvodů ústředního vytápění.

Za drobné opravy se považují rovněž výměny drobných součástí předmětů uvedených v předchozím odstavci.

13.13.2. PODLE VÝŠE NÁKLADU se za drobné opravy považují další opravy bytu a jeho vybavení a výměny v předchozích odstavcích, jestliže náklad na jednu opravu nepřesáhne částku 300 Kč. Provádí-li se na téže věci několik oprav, které spolu souvisejí a časové na sebe navazují, je rozhodující součet nákladů na související opravy.

13.14. Náklady spojené s běžnou údržbou bytu jsou náklady na udržování a čištění bytu, které se provádějí obvykle při delším užívání bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlídky a čištění předmětů uvedených v předchozích odstavcích, malování včetně opravy omítek, tapetování a čištění podlah včetně podlahových krytin, obkladů stěn, čištění zanesených odpadů až ke stoupačce a vnitřní nátěry.

13.15. Družstvo rovněž zabezpečuje: 

a) Úklid a údržbu společných prostor v bytovém domě, úklid přilehlých chodníků k nemovitosti ve vlastnictví družstva,

b) administrativní úkony spojené se správou nemovitostí,

c) revize a prověrky technických zařízení v domě (v mimobytových prostorech). Jedná se o zařízení požárního zabezpečení, hromosvody, elektrická zařízení, dále rozvody elektřiny a kanalizace v domě, svody dešťové vody a výtahy, 

c) úkony spojené s vedením technické dokumentace domu a jeho části.

13.16. Další podrobnosti a bližší specifikaci zabezpečovaných oprav a služeb na nemovitostech družstva může stanovit usnesení členské schůze. 

13.17. V případě, že v jednotlivých bytech (nebytových prostorech) nejsou instalována zařízení pro měření a regulaci tepla, teplé a studené vody (příp. další technická zařízení), je družstvo povinno zajistit instalaci a údržbu těchto zařízení a zajistit pravidelné provádění odpočtů naměřených hodnot z těchto zařízení.

13.18. Družstvo má právo provádět opodstatněné stavební úpravy a jiné podstatné změny v bytě pouze se souhlasem nájemce. Nájemce smí souhlas odepřít jen z vážných důvodů. Provádí-li družstvo takové úpravy na příkaz příslušného orgánu státní správy je nájemce povinen jejich provedení umožnit, jinak odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla.
13.19. Představenstvo družstva je povinno informovat uživatele o potřebě provedení úprav v jednotlivých bytech, jakožto i o provedení oprav, rekonstrukcí a stavebních úprav v domě včetně jejich rozsahu a termínech provedení. 

13.20. Družstvo je povinno důsledně kontrolovat činnost subjektů provádějících výše uvedené práce, zejména jejich průběh a kvalitu, a to, zda jsou v souladu se zpracovaným harmonogramem prací. Stejným způsobem družstvo postupuje i v případě provádění oprav v bytech, k nimž je družstvo povinno.

14. Práva a povinnosti družstva při ochraně majetku družstva

14.1. Družstvo i členové družstva jsou povinni chránit majetek družstva. Družstvo je povinno zabezpečit řádnou ochranu majetku družstva a jeho řádnou evidenci.

14.2. Družstvo je povinno při ochraně majetku družstva sjednat pojistnou ochranu svého nemovitého i movitého majetku.
14.3. Družstvo je povinno zpracovat Požární řád a vypracovat související požární dokumentaci v souladu s platnou legislativou.

14.4. Družstvo je povinno při realizaci protipožárních opatření v souladu s Požárním řádem a další platnou legislativou pořídit nezbytné protipožární prostředky k zabezpečení požární ochrany v bytovém domě. 

15. Zaměstnání v družstvu, odměny statutárních orgánů družstva

15.1. Družstvo může zaměstnávat svoje členy v souladu s pracovně právními předpisy. Výše mzdy musí být schválena členskou schůzí. Stejně se postupuje i při zaměstnávání nečlenů družstva.
15.2. Členům orgánů družstva může být poskytnuta i úhrada nákladů spojených s výkonem jejich funkce (oprávněné a řádně doložené cestovní náklady a další nezbytné náklady – např. náklady za telefonní hovory atp.).

16. Závěrečná ustanovení
16.1. Tento Organizační řád je interním dokumentem a je určen pouze pro interní potřeby Bytového družstva VODNICE.
16.2. Bez písemného souhlasu představenstva družstva není dovoleno Organizační řád zveřejňovat, umisťovat na www.stránky ani jinak dále šířit.
16.3. Ustanovení Organizačního řádu jsou platná a závazná pro členy Bytového družstva VODNICE.
16.4. Tento Organizační řád byl přijat členskou schůzí družstva dne 16.10.2014 a nabývá platnosti a účinnosti okamžikem schválení. 

Přílohy:
1. Žádost o povolení stavebních úprav bytu
2. Povolení stavebních úprav bytu - Soupis požadovaných dokladů 
Příloha č. 1 (vzor)
Bytovému družstvu………………………….  IČ:…………………….  Se sídlem:……………………………………………….
ŽÁDOST O POVOLENÍ STAVEBNÍCH ÚPRAV (REKONSTRUKCE ) BYTU

Vyplňuje žadatel ve dvojím vyhotovení 

ŽADATEL

Jméno žadatele:…………………………………………………………………………………………………………………….
Adresa:………………………………………………………………………………………………………………………………….
Předpokládané zahájení prací : od……………………………….   do………………………………………………….
POVINNÉ PŘÍLOHY ŽÁDOSTI:

a) Popis zamýšlených úprav, 

b) Jednoduchý náčrtek
c) Jméno firmy zhotovitele: 
d) Doklad o odbornosti zhotovitele
II. POUČENÍ PRO ŽADATELE:

Zhotovitel je povinen dokladovat fotokopií živ. listu nebo výpisu z obch. rejstříku dostatečnou odbornost pro prováděné práce (např. instalace plynových a elektrických spotřebičů, rozvody vody, UT a TUV, zednické, malířské a natěračské práce). Uvedený doklad přiloží žadatel k této žádosti !!

Žadatel je povinen v průběhu prací dodržovat bezpečnostní a požární předpisy, vyplývající z domovního a požárního řádu domu, včetně souvisejících ČSN a dalších vyhlášek a zákonů. Dále je povinen před zahájením prací informovat předsedu družstva  a práce provádět tak, aby v co nejmenší míře obtěžoval uživatele ostatních bytů a zajistit úklid chodeb, schodiště, výtahů a ostatních prostor znečištěných prováděním prací.

Žadatel je povinen zabezpečit uložení vybouraného materiálu nebo demontovaných spotřebičů na příslušné skládce, nikoliv do kontejneru na odpady.

Žadatel je povinen před uvedením zařízení nebo rekonstruované části bytu do provozu dokladovat požadované revizní zprávy viz. str. 2 (platí pro instalaci plynových a elektrických zařízení, , rozvody

plynu a elektřiny, a pod).

Žadatel je povinen, uloží-li mu to družstvo, zabezpečit statický výpočet, ve spolupráci s družstvem podat žádost o ohlášení drobných udržovacích prací nebo žádost o stavební povolení (dle rozsahu a charakteru prováděných prací). viz. str.2.
Žadatel je povinen dodržet výše uvedené, včetně požadavků specifikovaných v 'Povolení' na str.2. Nesplní-li tuto povinnost, bude s ním zahájeno správní řízení.

III . PROHLÁŠENÍ ŽADATELE :
Prohlašuji tímto, že veškeré vynaložené náklady spojené s výše popsanou stavební úpravou si uhradím sám/sama bez jakékoliv účasti družstva, a že na družstvu  nebudu požadovat úhradu nákladů souvisejících s realizací výše uvedené stavební úpravy, pokud v budoucnu nebude dohodnuto jinak.
V Praze:……………………….. dne:………………………….
……………………………………………………
  Podpis žadatele
Příloha č. 2 (vzor)

Bytové družstvo………………………….  IČ:…………………….  Se sídlem:……………………………………………….

Registrované v OR…………………………………………………..

Zastoupené:
Předsedou představenstva:………………………………………………..

Členem představenstva:……………………………………………………..
POVOLUJE STAVEBNÍ ÚPRAVY V BYTĚ
 č…………………/ čp………………….
stavebník:…………………………………………………………………………………………………………………….

Při dodržení podmínek uvedených v kap.I., Kap. II., kap. III., a kap. IV.

IV. požadujeme dokladovat:

* revizi elektro (termín -po ukončení prací)

*revizní zprávu o plynovém zařízení (termín -po ukončení prací)

*statický posudek (termín -před započetím prací)

*ohlášení drobných udržovacích prací, vydá stavební úřad (termín -před započetím prací)

*stavební povolení, vydá stavební úřad (termín -před započetím prací)

*kolaudační souhlas, vydá stavební úřad (termín -po ukončení prací)
* další doklady – dle rozsahu plánované opravy………………………..

*Upřesnit dle skutečně zamýšlené opravy
Povolení vystavil:…………………………………………………….
                                           Razítko-podpis
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